Repertorium A nr /2013

AKT NOTARIALNY

Dnia * roku dwa tysiace trzynastego (*.2013), -
przed notariuszem Maciejem Makowskim/Eukaszem Wilk, prowadzacym

kancelari¢ notarialng przy ulicy Mazowieckiej nt 7 w Warszawie, w kancelarii

notarialnej, stawili sig: ~---

1) ¥ syn % zamieszkaly w * (*) przy ulicy * nr * m. * legitymujacy sig

dowodem osobistym * {(PESEL %),
a) dzialajacy - jako pelnomocnik - w imieniu spdtki pod firma
#~AGMET Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig” z siedziba w
Warszawie (adres: 03-228 Warszawa, ulica Marywilska nr 22),
zwane] w dalszej czgsci aktu takze ,,Sprzedajacym” albo ,Spéotky”, -
wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRSO0000121561  (NIP 5240307338, REGON
001344747), stosownie do okazanej informagi odpowiadajacej
odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego — pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestize Sadowym (Dz. U. z 2007 r, Nr
168, poz. 1186, z poézn. zm), ze strony internetowej

https://fems.ms.gov.pl — dnia * lutego 2013 roku (identyfikator

wydruku: RP/121561/%), -




w ktérym ujawnione informacje - wedlug oS$wiadczenia

pelnomocnika — do dnia dzisiejszego nie uleglty zmianie, ----------------

b) na podstawie okazanych: -
—~ pelnomocnictwa sporzadzonego przez asesora notarialnego
Adama Banaszka, zastepce Leszka Zabielskiego — notariusza w
Warszawie, dnia 13 grudnia 2010 roku (rep. A nr 8887/2010),------

— pelnomocnictwa sporzadzonego przez hukasza Wilk -

notariusza w Warszawie dnia 1 lutego 2013 roku (rep. A nr

339/2013), —
ktére to pelnomocnictwa — wedlug odwiadczenia peinomocnika — nie

zostaly odwotane, a umocowanie do dziatania w imieniu

mocodawcy nie ulegto zmianie ani nie wygasto,
* — dziatajacy w imieniu spdtki pod firma ,AGMET Spétka z ograniczong

odpowiedzialnodcig” z siedziba w Warszawie zwany bedzie w dalszej

czedci aktu takze ,, Petnomocnikiem Spotki”,

2) * syn¥, stan cywilny, zamieszkaly w Warszawie (¥) przy ulicy *nr *m, %,

legitymujacy sie dowodem osobistym * (PESEL ¥),

oraz jego zona ---- --

3) * corka* stan cywilny, zamieszkata w Warszawie (*) przy ulicy * nr * m.

*, legitymujaca sie dowodem osobistym * (PESEL ¥), --

zwani w dalszej czegsci aktu takze ,Nabywcg”,

adres do doreczeit Nabywcy: *-*, ulica * nr *m. *. -mmee-
Tozsamoé¢ stawajacych notariusz stwierdzil na podstawie dokumentéw
tozsamodci, ktérych nazwy, serie i numery zostaly powotane przy ich nazwiskach,

za$ informacje, ktére nie wynikaja z tych dokumentéw — na podstawie oswiadczen

stawajacych. SIS




UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE]
WEASNOSCI LOKALU I PRZENIESIENIA
WEASNOSCI W WYKONANIU UMOWY
DEWELOPERSKIE] ORAZ
PELNOMOCNICTWA

§1. 1. Pelnomocnik Spétki oswiadcza, ze ,AGMET Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscip” z siedzibg w Warszawie jest dotychczasowym whadcicielem
nieruchomoéci w rozumieniu art. 4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci
lokali (tekst jednolity: Dz. U. 2000, Nr 80, poz. 903 z pdin. zm.), zwanej w dalszej
czeéci aktu takze ,Nieruchomos$cia”, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, IX Wydzial Ksiag Wieczystych, prowadzi ksigge

wieczysta WA3M/00432766/2.

2. Pelomocnik Spétki oswiadcza, ze: -

1) =z dziatlu I-O powotanej ksiegi wieczystej wynika, ze: -
a) nieruchomo$¢ potozona jest przy ulicy Sw. Wincentego nr nr 120, 122 i 124,

w dzielnicy Targdwek m. st. Warszawy, w wojewddztwie mazowieckim i
stanowi dziatke gruntu nr 1/24, z obrebu 4-09-03, o obszarze 23.685 m?
(dwudziestu trzech tysiecy szeSciuset osiemdziesieciu pigeiu metrow

kwadratowych), ktorej sposéb korzystania okreslono jako tereny

mieszkaniowe, - -- - -

b) ujawniono wzmianki o wnioskach,
2) w dziale I-Sp powolanej ksiegi wieczystej wpisano uprawnienia — na rzecz

kazdoczesnego wiasciciela Nieruchomosci - wynikajace z nastgpujacych

stuzebnosci gruntowych: -- - - - -




a)

b)

d)

e)

bezterminowej i bezplatnej stuzebnosci gruntowej polegajacej na prawie
przejscia i przejazdu przez dziatke nr 1/26 — objeta ksigga wieczysta
WA3M/00231979/9 — w pasach gruntu stanowiacych chodniki i wewnetrzne

drogi dojazdowe,
bezterminowej i bezplatnej stuzebnosci gruntowej polegajacej na: ---------------
~ prawie do wchodzenia na nieruchomodé stanowiacg dziatke nr 1/26 -
objeta ksiega wieczysta WA3M/00231979/9 - w celu polozenia,
przegladu, konserwacji, naprawy badZz wymiany: sieci kanalizacji
teletechnicznej, sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej

wraz z przykanalikami i przytaczami do kolejnych etapdw osiedla Park

Lesny, ----

— na prawie do posiadania na nieruchomosci obcigzonej w/w sieci oraz do

korzystania z nieruchomosci w powyzszym zakresie; -
- na  obowigzku  wiladciciela  nieruchomosci  obcigzonej do
powstrzymywania od nasadzania drzew i krzewdw w rejonie tych sieci

oraz powstrzymywania si¢ od budowania obiektéw matej architektury w

miejscach utrudniajacych dostep do tych sieci,
bezterminowej i bezplatnej stuzebnosci gruntowej polegajacej na prawie
przejScia i przejazdu przez dziatke nr 1/25 - objeta ksiega wieczysty
WA3M/00432767/9 — w pasach gruntu stanowiacych chodniki i wewnetrzne

drogi dojazdowe, --
bezterminowej i bezptatnej stuzebnosci gruntowej polegajacej na prawie
dojscia i korzystania z budynku ochrony wraz z jego niezbedng

infrastrukturg i przylgczami, poloZzonego na nieruchomodci stanowigcej

dziatke nr 1/25, objeta ksigga wieczysta WA3M/00432767/9,

bezterminowej i bezptatnej stuzebnoéci gruntowej polegajace;:




3)

)

— na prawie do wchodzenia na nieruchomos¢ stanowiaca dziatke nr 1/25 -
objeta ksiega wieczysta WA3M/00432767/9 — w celu potozenia,
przegladu, konserwacji, naprawy badZz wymiany: sieci kanalizacji
teletechnicznej, sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej 1 sanitarnej
wraz z przykanalikami i przylgczami do kolejnych etapéw osiedla; -------

- na prawie do posiadania na nieruchomosci obcigzonej w/w sieci oraz do

korzystania z nieruchomosci w powyZszym zakresie,
- na obowiazku wladciciela  nieruchomosci  obcigzonej do
powstrzymywania od nasadzania drzew i krzewdw w rejonie tych sieci

oraz powstrzymywania si¢ od budowania obiektéw matej architektury w

miejscach utrudniajgcych dostep do tych sieci,------ -
w dziale I powolane] ksiegi wieczystej wpisano spotke pod firma ,AGMET

Spdétka z ograniczong odpowiedzialnodciq” z siedzibg w Warszawie (REGON

001344747), ------

w dziale III powotanej ksiegi wieczyste]: «-wssmmmmmmmmmmmmmmme oo

a) ujawniono wzmianki o wnioskach, -

b) wpisano: ---- -

— ustanowiona nicodplatnie i bezterminowo stuZzebno$¢ gruntowsg — na
rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 1/17 z obrebu 179/295, objetej
ksiega wieczysta WA3M/00231978/2 — polegajaca na wlaczeniu do studni
rewizyjnej usytuowanej w ciggu pieszo-jezdnym znajdujgcym si¢ na
czedci dziatki nr 1/26 czterech wypustdow deszczowych wraz z
przykanalikami — znajdujacymi si¢ na czesci dziatki nr 1/17 z obrebu
179/295 —~ a nastgpnie odprowadzeniu wéd deszczowych systemem
kanalizacji osiedlowej zlokalizowanej na terenie dziatki nr 1/24 z obrebu
179/295, przy czym kazdoczesny wiasciciel nieruchomodci obcigzonej

zobowiazany jest do konserwowania i utrzymania — wlasnym kosztem i




staraniem — systemu osiedlowej kanalizacji deszczowej znajdujacej sie na

nieruchomoéci, -

prawo uzytkowania - ustanowione na rzecz spétki pod firma: ,STOEN
Spoétka Akcyjna" z siedzibg w Warszawie ~ polegajace na uprawnieniu
do nieodptatnego uzywania (oraz pobierania pozytkéw rzeczy i prawa)
nieruchomosci obcigzonej w pasie gruntu o szerokosci 1,0 metra wzdtuz
przebiegu kabla energetycznego oraz gruntu pod stacjg trafo nr 10351 o
powierzchni okolo 12 m? w celu dokonywania przefaczert ruchowych,
przeprowadzania, eksploatacji, naprawy, remontu, przegladdw,
konserwagji i modernizacji urzadzen i instalacji energetycznych,—----------
ustanowiong nieodplainie i na czas nieoznaczony stuzebnos¢ przesylu
- na rzecz spotki pod firma: ,Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagdw i
Kanalizacji w m. st. Warszawie Spdtka Akeyjna” z siedzibg w Warszawie
- polegajaca na korzystaniu z nieruchomosci obcigZonej zgodnie z
przeznaczeniem urzadzen przesylowych (ktére zostang na niej

wybudowane i ktére beda stanowily wlasnos¢ przedsigbiorcy), w tym w

szczegolnosci na:
¢ prawie wstgpu i korzystania z pasa gruntu celem wybudowania i

korzystania z urzadzen przewodu wodociagowego i kanalizacyjnego

zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen,
¢ prawie calodobowego dostepu stuzb eksploatacyjnych spétki pod
firma: , Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociagdéw i Kanalizacji w m. st.
Warszawie Spoétka Akcyjna" z siedzibg w Warszawie w celu
wykonywania czynnodci zwigzanych z instalacja, eksploatacja,
naprawa, konserwacja, modernizacja i rozbudowa urzadzen, ----------

¢ na obowiazku powstrzymania sie od zabudowy i dokonywania

nasadzen na wskazanym pasie gruntu,




wykonywanie stuzebnosci przesylu zostaje ograniczone do pasa gruntu
o szeroko$cd 1,5 m wzdluz przebiegu urzadzenn przewodu
wodociggowego 1 kanalizacyjnego, ktoérych polozenie oznaczono

kolorem zéttym na zataczniku graficznym do aktu bedacego podstawa

wpisuy, -

ustanowiong nieodptatnie i na czas nieoznaczony stuzebno$¢ przesytu na
rzecz spdtki ,UPC Polska spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” z
siedzibg w Warszawie (REGON 016308978), polegajaca na korzystaniu z
nieruchomoéci  obcigzonej zgodnie =z  przeznaczeniem  sieci
telekomunikacyjnej i urzadzen (ktére zostana na niej wybudowane i
ktdre beda stanowity wlasnoéé przedsiebiorcy, w tym w szezegélnodci: -
w celu budowy, eksploatacji naprawy i konserwacji urzadzen,
infrastruktury oraz sieci telekomunikacyjnej, a takze z pomieszczen
technicznych mieszczacych urzadzenia teletechniczne, - na prawie
catodobowego dostgpu stuzb eksploatacyjnych spotki ,,UPC Polska
spotki z ograniczona odpowiedzialnoscia" z siedzibg w Warszawie w
celu  wykonywania czynnodci zwigzanych z wybudowaniem
(dokonywanie przekopdw i innych prac ziemnych umozliwiajacych
potozenie linii teletechnicznych), instalacja, eksploatacja, naprawa,
konserwacja, modernizacja, remontem, i rozbudowa urzadzen
teletechnicznych, na obowiazku powstrzymania si¢ od zabudowy i
dokonywania nasadzen na pasie gruntu o szerokosci 1,5 metra.
wykonywanie stuzebnosci przesytu zostaje ograniczone do pasa gruntu
o szerokosci 1,5 m wzdtuz przebiegu urzadzen linii teletechnicznej oraz
gruntu pod pomieszczeniem technicznym mieszczacym urzadzenia
teletechniczne oraz czeéci wspdlnych budynkéw wybudowanych na

nieruchomosci obciazonej; spdtka ,UPC Polska spéltka z ograniczong




5)

1)

2)

odpowiedzialnodcig” z siedziba w Warszawie - po kazdorazowym
wykonaniu czynnodci i prac na gruncie - zobowigzana bedzie do
niezwlocznego przywrécenia terenu do stanu poprzedniego. obowiazek
utrzymania urzadzen potrzebnych do wykonywania stuzebnodci
przesylu w nalezytym stanie technicznym, to jest w szczegdlnosci
nawierzchni gruntu na pasie przeznaczonym do wykonywania
stuzebnosci obcigza spotke ,UPC Polska spdétke =z ograniczong
odpowiedzialnoscig" z siedzibg w Warszawie; spdtka ,,AGMET spdtka =
ograniczong odpowiedzialnodcig” z siedzibg w Warszawie nie ponosi
kosztow zwigzanych z nalezytym utrzymywaniem urzadzen oraz

usuwaniem awarii urzadzen potrzebnych do wykonywania stuzebnosci

przesylu, -

— roszczenia o ustanowienie odrebnych wiasnosci lokali i przeniesienie

wilasnosci lokali, w tym roszczenie na rzecz Nabywcy,

w dziale IV powolanej ksiegi wieczystej nie ma zadnych wpisdw.

3. Przy akcie niniejszym okazano: e
odpis zwykly ksiegi wieczystej WA3M/00432766/2 wydany przez Oddziat
Centralnej Informacji Ksiag Wieczystych w Warszawie dnia * lutego 2013 roku
(sygnatura wniosku: WA*M/*.02/*/2013), z ktérego wynika, ze Pelnomocnik
Dewelopera zlozyl oswiadczenia zgodne z tredcig tego dokumentu, -----------------
wypis aktu notarialnego - oswiadczenia o ustanowieniu stuzebnosci
sporzadzonego przez Leszka Zabielskiego — notariusza w Warszawie, dnia 3
grudnia 2010 roku (rep. A nr 8584/2010), z tresci ktdrego wynika, Zze na
nieruchomosci — objetej ksigga wieczysta WA3M/00432768/6 - Spotka ustanowita
— miedzy innymi na rzecz kazdoczesnego wilasciciela Nieruchomosci - trzy

stuzebnosci gruntowe, a wniosek o wpis w ksiegach wieczystych nie zostat

zawarty w akcie notarialnym, —--------m-mmm e




3)

4)

1

2)

3)

wypis aktu notarialnego - o$wiadczenia o ustanowieniu stuzebnodci przesytu
sporzadzonego przez Leszka Zabielskiego — notariusza w Warszawie, dnia 30
wrzednia 2011 roku (rep. A nr 6479/2011), z tresci ktérego wynika, Ze na
Nieruchomoéci Spétka ustanowita - na rzecz spétki pod firmg ,Stoleczne
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Spétka Akcyjna” z siedziba w Warszawie (lub
jej nastepcéw prawnych) — bezterminowa i bezplatng stuzebnos$¢ przesylu, a
wniosek o wpis w ksigdze wieczystej nie zostal zawarty w akcie notarialnym, ----
wypis aktu notarialnego - odwiadczenia o ustanowieniu stuzebnosci
sporzadzonego przez Leszka Zabielskiego — notariusza w Warszawie, dnia 2
pazdziernika 2012 roku (rep. A nr 5233/2012), z tredci ktdrego wynika, ze na
Nieruchomoscei Spétka ustanowita — na rzecz kazdoczesnych wiascicieli
nieruchomodci,  objetych  ksiggami  wieczystymi: =~ WA3M/00432765/5,
WA3M/00432767/9, WA3M/00231979/9 1 WA3M/00432768/6 — trzy stuzebnosci

gruntowe, a wniosek o wpis w ksiggach wieczystych nie zostat zawarty w akcie

notarialnym. - -~

§ 2. Petnomocnik Spotki odwiadcza, ze: --
wlasnodéé Nieruchomoéci Spétka nabylta na podstawie umowy sprzedazy

sporzadzonej przez Leszka Sieniawskiego — notariusza w Warszawie dnia 10

lipca 2003 roku (rep. A nr 520/2003), ---
wzmianki o wnioskach ujawnione w dziale I-O ksiggi wieczystej
WA3M/00432766/2 wynikaja z uméw ustanowienia odrebnych wiasnodci lokali i
przeniesienia wiasnoéci w wykonaniu umdéw deweloperskich oraz z umoéw
ustanowienia odrgbnych wiasnoscei lokali i sprzedazy zawartych przez Spotke, ---

po wydaniu powotanego odpisu ksiggi wieczystej w dziatach I-O, II i III

powotanej ksiggi wieczystej: - .

a) ujawniono wzmianki o wnioskach, - e

b) dokonano wpisoéw,




4)

5)

6)

8)
9

10)

11)

12)

wynikajacych z uméw ustanowienia odrebnych wiasnosci lokali i przeniesienia

wiasno$ci w wykonaniu uméw deweloperskich oraz z uméw ustanowienia

odrebnych wilasnosci lokali i sprzedazy zawartych przez Spétke, --
powotane umowy i wnioski nie dotycza przedmiotéw niniejszej umowy lub nie
powoduja bezskutecznosci czynnosei prawnych objetych niniejszym aktem, ------
nie zostaly zawarte Zadne umowy z osobami trzecimi ani nie zostaly ztozone
zadne oswiadczenia, na mocy ktérych osoby trzecie nabylyby jakiekolwiek

prawa lub roszczenia uniemozliwiajgce lub utrudniajace realizacje uprawniert

wynikajacych z niniejszej umowy, -
Nieruchomos¢ nie jest obcigZona Zadnymi diugami, innymi niz opisane
ograniczonymi prawami rzeczowymi ani ograniczeniami w rozporzadzaniu, -----
Nieruchomos¢ nie jest przedmiotem umowy dzierzawy, najmu, uzyczenia ani

innych niz opisane umow uprawniajacych do korzystania z Nieruchomosci, ------

Nieruchomosé ma zapewniony dostep do drogi publicznej,
Spétka nie posiada zalegtodci podatkowych ani zaleglosci w zaplacie innych
naleznosci oraz oplat, do kitdrych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia

1997 roku Ordynacja Podatkowa (tekst jednolity: Dz. U. 2012, poz. 749 z pdzn.

zm.), -
w stosunku do Spétki nie wszczeto postgpowania upadiosciowego ani nie
zachodza przestanki do jego wszczecia, Spdtka nie zlozyla wniosku o otwarcie
postgpowania naprawczego ani nie zostata otwarta likwidacja Spétki, ---------—----
Spdika jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug w rozumieniu art. 15
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug (tekst jednolity:
Dz, U. 2011, Nr 177, poz. 1054 z pdzn. zm.), a przeniesienie wlasnosci lokalu
- stanowigcego odrgbng nieruchomosé — i praw zwiazanych z jego wiasno$cig w
wykonaniu umowy deweloperskiej jest opodatkowane tym podatkiem,-------------

do zbycia nieruchomosci wymagana jest uchwata Zgromadzenia Wspdlnikéw. ---

10




§ 3. Pelnomocnik Spotki oswiadcza, ze: --- - -

1) na podstawie ostatecznej decyzji nr 103/TAR/A/2009 Wydane}‘ Z upowaznienia

2)

Prezydenta m. st. Warszawy dnia 8 maja 2009 roku (znak: AM-
WAAB.JKO/7353/870/31/07-09) zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej -
pozwolenia na budowe, zmienionej ostateczng decyzja nr 41/TAR/A/2010
wydang z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy dnia 15 lutego 2010 roku
(znak: AM-WAAB-JKO-7353-211-17-09) zatwierdzajgcej zamienny projekt
budowalny i udzielajacej pozwolenia na budowe, na Nieruchomosci Spétka
realizuje przedsiewzigcie deweloperskie — w rozumieniu art. 3 pkt 6 ustawy z
dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego (Dz. U. 2011, Nr 232, poz. 1377) - pod nazwa , Osiedle

~Park Ledny” etap Vi VI”, - —

w zwigzku z realizacja przedsiewziecia deweloperskiego Spétka:
a) wybudowala budynek mieszkalny, wielorodzinny, oznaczony numerem
porzadkowym ,Sw. Wincentego nr 124” (oznaczony jako budynek A
zrealizowany w ramach etapu V ,Osiedla , Park Lesny””), zwany w dalszej
czgsci aktu takze ,Budynkiem”, skladajacy si¢ z 6 (szesciu) kondygnacji
nadziemnych oraz 2 (dwdéch) kondygnacji podziemnych o powierzchni
uzytkowej budynku 9.361,37 m? (dziewied tysiecy trzysta szesédziesiat jeden
calych i trzydziesci siedem setnych metra kwadratowego), obejmujacy 137
(sto trzydziesci siedem) samodzielnych lokali mieszkalnych oznaczonych
numerami od 1 do 137, ktdry zostal oddany do uzytkowania na podstawie
ostatecznej decyzji nr HIOT/542/U/2012 Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla m.st. Warszawy z dniu 23 listopada 2012 roku (znak:
PINB/IIOT/UOQ/7357/5572/U/2012), --

b) buduje dwa budynki mieszkalne, wielorodzinne, oznaczone symbolami

budowlanymi A i B, realizowane w ramach etapu VI , Osiedla , Park Lesny””,
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1)

2)

3)

9)

o projektowanej powierzchni uzytkowej budynkdéw okolo 19.638,63 m?

(dziewigtnastu tysigcy szesciuset trzydziestu oémiu catych i sze$édziesigciu

trzech setnych metra kwadratowego),
¢) wybudowata garaz podziemny - znajdujacy sie na wspdlnych
kondygnacjach podziemnych opisanych budynkéw - w czesci zwigzanej

Budynkiem,
wobec powyzszego faczna projektowana powierzchnia uzytkowa budynkdw
— realizowanych na Nieruchomosci w ramach ,, Osiedla , Park Ledny” etap Vi VI”

wynosi¢ bedzie okoto 2.900.000 m? (dwa miliony dziewigéset tysiecy metrdéw

kwadratowych). --

§ 4. 1. Pelnomocnik Spétki ponadto oswiadcza, ze:-
na * kondygnacji nadziemnej Budynku usytuowany jest samodzielny lokal
mieszkalny numer *, skladajacy sie z * o powierzchni uzytkowej * m? - do

ktdrego przylegad bedzie balkon/loggia/taras —~ zwany w dalszej czedci aktu takze

nLokalem”, -
na * kondygnacji podziemnej Budynku znajdowaé sie bedzie pomieszczenie
gospodarcze numerem * o powierzchni uzytkowej * m?, ktdre stanowi¢ bedzie

pomieszczenie przynalezne do Lokalu, zwane w dalszej czedci aktu takze

~Pomieszczeniem Przynaleinym”,
z Lokalem zwigzany bedzie udzial w nieruchomosci wspdlnej — objetej ksiega

wieczysta WA3M/00432766/2 — ktorg stanowi grunt oraz czesci budynkédw i

urzadzenia, ktdre nie stuza wytacznie do uzytku wiascicieli lokali,

z udzialem w nieruchomosci wspolnej zwigzane bedzie uprawnienie do

korzystania — na zasadach wylacznosci ~ z:
a) podziemnego miejsca parkingowego o numerze ¥, usytuowanego na

pierwszej/drugiej kondygnacji podziemnej Budynku, zwanego w dalszej

czesci aktu takze ,, Podziemnym Miejscem Parkingowym”,- -
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b) naziemnego miejsca postojowego o numerze *, zwanego w dalszej czgdci

aktu takze ,Naziemnym Miejscem Postojowym”,

c) ogrddka przydomowego przylegajacego do Lokaly, -

d) tarasu przylegajacego do Lokalu, -

przedmioty (prawa) wymienione w ust. 1 zwane bgda w dalszej czgsci umowy takze

JPrzedmiotami Umowy”. ----—- - _ .

1)

2)

3)

4)

1)

2)

2. Do aktu notarialnego zatgczono: ---- - -

zatacznik  nr 1 stanowiacy rzut kondygnacii nadziemnej Budynku
przedstawiajacy miedzy innymi usytuowanie i uktad pomieszezen Lokalu, ------

zatacznik nr 2 stanowiagcy rzut 1 (pierwszej) kondygnacji podziemnej garazu

podziemnego, przedstawiajacy miedzy innymi usytuowanie pomieszczen

przynaleznych i miejsc parkingowych zwiazanych z Budynkiem,
zatacznik nr 3 stanowigcy rzut 2 (drugiej) kondygnacji podziemnej garazu

podziemnego, przedstawiajacy miedzy innymi usytuowanie pomieszczen

przynaleznych i miejsc parkingowych zwiazanych z Budynkiem,

zatacznik nr 4 stanowiacy plan zagospodarowania terenu zwigzanego z etapem

V ., Osiedln Park Le$ny”, przedstawiajacy miedzy innymi usytuowanie

naziemnych miejsc postojowych oraz ogrédkéw przydomowych.

§ 5. Przy akcie notarialnym okazano: - -
zaswiadczenie nr */T/13 wydane z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy
dnia 7 stycznia 2013 roku (znak: UD-X-WAB.670.%.2012.JSK), z tresci ktérego
wynika, ze lokal nr * — usytuowany w budynku przy ulicy Sw. Wincentego nr

124 w Warszawie — stanowi samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2

ustawy o wlasnosci lokali, -
wypis z kartoteki lokali wydany z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy w

dnia 25 stycznia 2013 roku (znak: BG-UE-E-1V.6621.493.2013. MSE), obejmujacy
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3)

4)

5)

lokale usytuowane w budynku przy ulicy Sw. Wincentego nr 124, w dzielnicy
Targéwek m. st. Warszawy, z ktdrego wynika miedzy innymi, ze: --------eeememmmex-

a) powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nr * (identyfikator lokalu:

146511_8.0903.1/24.1_BUD.* _LOK) wynosi * m?,
b) powierzchnia uzytkowa pomieszczenia przynaleiznego wynosi * m?, -----------

zestawienie powierzchni i zestawienie udziatéw w budynku przy ulicy Sw.

Wincentego nr 124, z tredei ktdrego wynika migdzy innymi, Ze: -
a) Lokal usytuowany jest w klatce ,*” na * kondygnacji budynku, -------------z-----

b} udzial wiasciciela Lokalu w nieruchomodci wspdlnej wynosi */2.900.000

czesci; --
wypis z kartoteki budynkéw wydany z upowaznienia Prezydenta m. st.
Warszawy dnia 22 stycznia 2013 roku (znak: BG-UE-E-1V.6621.493.2013.MSE), z
tresci ktdrego wynika, ze: -

a) na dziatce nr 1/24 znajduje si¢ murowany budynek mieszkalny oznaczony
numerem porzadkowym ,Sw, Wincentego nr 124" (identyfikator budynku
146511_8.0903.1/24.1_BUD), o szesciu kondygnacjach nadziemnych i dwéch
kondygnacjach ~ podziemnych, o flaczne] powierzchni uzytkowej
ujawnionych w tym dokumencie lokali wynoszacej 5.862,38 m? oraz lacznej

powierzchni uzytkowej ujawnionych w. tym dokumencie pomieszczen

przynaleznych wynoszacej 636,44 m?, ~—remmmmmmmm e

b} we wskazanym budynku ujawniono 100 lokali; -
wypis z rejestru gruntdw wraz z wyrysem z mapy ewidencji gruntéw wydane w
dniu 22 pazdziernika 2012 roku z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy

(znak: BG-D-X-A-6621.7265.2012.MBY), z kt6rych wynika, ze: -

a) obszarioznaczenie dziatki nr 1/24 nie ulegly zmianie,---------
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6)

1)

b) na wyrysie z mapy ewidencji gruntdéw wskazane zostalo usytuowanie

budynku mieszkalnego oznaczonego numerem porzadkowym SSw.

Wincentego nr 124", -
$wiadectwo  charakterystyki  energetycznej  budynku  mieszkalnego

usytuowanego przy ulicy Sw. Wincentego nr 124 w Warszawie sporzadzone

dnia 31 lipca 2012 roku przez Piotra Karczewskiego; - --
poswiadczony notarialnie odpis uchwaly nr 3 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikéw Spétki pod firma: ,AGMET Sp. z 0.0.” z siedziba w Warszawie z
dnia 8 kwietnia 2011 roku, z treéci ktdrej wynika, ze Zgromadzenie wyrazito
zgode na zawieranie umow zobowiazujacych ustanowienia odrgbnych wtasnosci
lokali i zbywania lokali w budynkach, ktére zostana wybudowane na
nieruchomoéci potozonej w Warszawie przy ulicy Sw. Wincentego nr nr 120, 122

i 124, stanowiacej dziatke nr 1/24 z obrebu 4-09-03, objeta ksigga wieczysta Kw nr

WA3M/00432766/2. -- -

§ 6. 1. Strony o$wiadczaja, ze: -
dnia * roku, w kancelarii Leszka Zabielskiego i Jolanty Zabielskiej/w tutejszej

kancelarii, zawarly umowe deweloperska (rep. A nr */2012), z tredci ktdrej

wynika miedzy innymi, ze: -- - -- - .

a) Spdtka zobowigzata sie do: -

- wazniesienia na Nieruchomosci Budynku, ---
— ustanowienia — po zakonczeniu budowy - odrgbnej wlasnosci Lokalu
wraz z Pomieszczeniem Przynaleznym i do sprzedazy Lokalu wraz z

Pomieszczeniem Przynaleznym - w stanie wolnym od wszelkich

obciazen — na rzecz Nabywey, -
b) Nabywca zobowiazat si¢ do ustanowienia odrgbnej wiasnosci Lokalu wraz z

Pomieszczeniem Przynaleznym, nabycia jegofich wlasnosci, zaptaty ceny i

objecia Przedmiotu Umowy w posiadanie, -
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2) zawarcie umowy o skutkach rozporzadzajacych uzaleinione zostalo od

wywiazania si¢ Nabywcy z zobowigzan finansowych wynikajacych z powolanej

umowy deweloperskiej. o
2. Pelnomocnik Spétki oswiadcza, ze Nabywca zaplacit Spétce cala ceng w
kwocie *,- (* tysigcy * catych i */100) zlotych.
3. Strony o$wiadczaja, Ze zostaly spetnione wszystkie przestanki

— wynikajace z powolanej umowy deweloperskiej — umozliwiajace zawarcie umowy

ustanowienia odrgbnej wilasnosci Lokalu i przeniesienia wlasnosci w wykonaniu

umowy deweloperskiej, ~--------emmmmermm e

§ 7. Pelnomocnik Spétki oraz Nabywcea o$wiadczaja, ze w wykonaniu

zobowigzania wynikajacego z opisanej w § 6 umowy deweloperskiej:

1) na Nieruchomosci ustanawiaja odrgbna wlasnoéé Lokalu wraz =z

Pomieszczeniem Przynaleznym, -

2) Pelnomocenik Spdiki przenosi na rzecz Nabywcy wlasnoéé Lokalu wraz z

Pomieszczeniem Przynaleznym,
3) Nabywca na przeniesienie wilasnodci wyraza zgode i stwierdza, Ze nabycia

dokonuje na zasadach matzeniskiej majatkowej wspdélnosci ustawowej, =-----------

§ 8, Strony ustalajg, ze:
1) prawem zwigzanym z wiasnoscig Lokalu jest — stosownie do art. 3 ust. 1 ustawy
o wiasnosci lokali — udziat w nieruchomosci wspdlnej — objetej ksiega wieczysta

WA3M/00432766/2, ktdrg stanowi grunt oraz czesci budynkdéw i urzadzenia,

ktdre nie stuza wytacznie do uzytku wlascicieli lokali, -

2) udziat whasciciela wyodrgbnionego Lokalu w nieruchomoéei wspélnej wynosi

*/2.900.000 czedci.
2. Strony stwierdzajg, Ze wobec powyzszego umowa niniejsza obejmuje

takze zbycie na rzecz Nabywcy - jako wiasciciela Lokalu — wskazanego udziatu w

nieruchomosci wspdlnej.
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3. Nabyweca oswiadcza, ze:
1) wyraza zgode na dokonanie przez Spdtke zmiany wielkodei udzialéw w
nieruchomosci wspélnej] w celu dostosowania wysokosci udzialu w

nieruchomoéci do tresci normy prawnej z art. 3 ust. 5 ustawy o wlasnosci lokali —

w nastepstwie oddania do uzytku kolejnych budynkow,
2) udziela Spdice pelnomocnictwa do dokonania wszelkich czynnosci prawnych i
faktycznych zwigzanych z dokonaniem zmiany wielkosci udzialow w

nieruchomoséci wspdlnej objetej ksiega wieczysta WA3M/00432766/2, --sesvumsnmncszan

§ 9. 1. Strony stwierdzaja, Ze cena obejmuje:

1) warto$¢ Przedmiotéw Umowy, czyli wartoéé: Lokalu, udziatu w nieruchomosci
wspolnej, czesci skladowych lub praw zwigzanych, wobec czego Nabywca nie
jest zobowigzany do zaplaty na rzecz Spéiki jakichkolwiek dodatkowych kwot, -

2) nalezny podatek od towardw i ustug (VAT).

2. Nabywca oS$wiadcza, #ze zobowiazuje sie dokonywac opfat
eksploatacyjnych naleznych od Przedmiotéw Umowy poczawszy od miesigca marca
2013 roku — w wysokoéci ustalonej przez wspodlnote mieszkaniowej — bezposrednio

na rachunek bankowy wspdlnoty mieszkaniowej, zgodnie z zawiadomieniem, ktére

otrzyma za pomoca przesylki pocztowej.

Pelnomocnik Spétki wyjasnia, ze wplata za miesiac luty 2013 roku powinna

zosta¢ dokonana na rachunek bankowy Spétki. -
§ 10. 1. Strony o$wiadczaja, ze przeniesienie na rzecz Nabywcy posiadania
samoistnego Przedmiotéw Umowy nastgpuje na mocy niniejszej Umowy, ---------------
2. Strony stwierdzaja, Ze dnia * 2012 roku Sprzedajacy protokolarnie wydat
Nabywcy Lokal w celu przeprowadzenia prac wykoriczeniowych w zakresie, w
ktérym przeprowadzenie tych prac nie wynikato z umowy zawartej przez Strony;

Lokal zostal wykonany bez podiég i bialego montazu wedlug standardu
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uzgodnionego przez Strony, stosownie do tresei iaczacego Strony stosunku

prawnego. -

3. Wpydanie, o ktérym mowa w ust. 2, wywotuje skutki, o ktérych mowa w

art. 568 § 1 Kodeksu cywilnego. -- - —
Terminy rekojmi oraz gwarancji rozpoczynaja bieg od daty wydania Lokalu

Nabywcy i wynosza:

1) termin gwarancji na wykonanie Przedmiotéw Umowy — 3 lata,

2) termin rekojmi za wady fizyczne i prawne Przedmiotéw Umowy - 3 lata, ----------
3) termin gwarancji na urzadzenia i materialy, na ktdére producenci i dostawcy

udzielajg odrebnej gwarancji — zgodnie z warunkami producentéw i dostawcéw,
przy czym gwarancja nie obejmuje naturalnego zuzycia oraz przypadkow, gdy

Przedmioty Umowy byly konserwowane badZz eksploatowane niezgodnie z

zasadami prawidfowej obstugi.

4, Strony oswiadczajg, ze:
1) zobowigzania rzeczowe w zakresie wykonawstwa robdt budowlanych zostaty
wykonane i z tego tytulu Nabyweca nie zgtasza zadnych roszczenl wobec Spotki,--

2) Przedmioty Umowy zostaly wykonane zgodnie z terminem ustalonym w

umowie deweloperskiej.

§ 11. 1. Strony o$wiadczaja, Ze dokonuja podziatu nieruchomosci wspélne;

do korzystania (quoad usum) w ten sposob, ze kazdoczesny wiladciciel Lokalu
korzysta¢ bedzie — na zasadach wylacznosci -~ z Podziemnego Migjsca
Parkingowego, ktdrego granice zostaly oznaczone na zafaczniku nr 2/3, za$
uprawnienie do korzystania z pozostatych podziemnych miejsc parkingowych
przystugiwa¢ bedzie Spdlce oraz nabywcom innych nieruchomosci lokalowych

- znajdujgcych sie w budynkach mieszkalnych potozonych na Nieruchomosdei ~

wskazanych przez Spotke. -
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2. Strony oswiadczaja, ze dokonuja podzialu nieruchomosci wspdlnej do

korzystania (quoad usum) w ten sposéb, ze: -
1} kazdoczesny wiasciciel Lokalu korzysta¢ bedzie — na zasadach wylacznosci — z
Naziemnego Miejsca Postojowego, ktdrego granice zostaly oznaczone na
zalaczniku nr 4, za$ uprawnienie do korzystania z pozostatych naziemnych
miejsc postojowych usytuowanych na parkingu naziemnym - przystugiwaé
bedzie Spétce oraz nabywcom innych nieruchomosci lokalowych — znajdujacych

si¢ w budynkach mieszkalnych polozonych na Nieruchomosci ~ wskazanych

przez Spotke, -
2) naziemne miejsca parkingowe — oznaczone lit. G na planie zagospodarowania

terenu — przeznaczone sa do korzystania wylacznie w celu postoju: —=-vmmmmmmameanaae

a) pojazddw godci odwiedzajacych wlascicieli lokali,

b) pojazddéw okazjonalnie wjezdzajacych na teren osiedla,
a wjazd na teren osiedla uzalezniony bedzie od mozliwoéci zaparkowania

samochodu i w stosunku do tych naziemnych miejsc parkingowych Nabywca

nie bedzie wnosit Zadnych roszczen. -

3. Strony postanawiaja, ze umowa o podzial nieruchomosci wspdlnej do

korzystania zostaje zawarta na czas nieoznaczony. - -

4, Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgode na dokonanie przez
Sprzedajacego podziatu nieruchomosci wspdinej do korzystania (quoad usum) w ten
sposdb, ze wlasciciele wskazanych nieruchomosci lokalowych — usytuowanych w
budynkach mieszkalnych wzniesionych na Nieruchomos$ci - korzysta¢ beda na

zasadach wylacznosci z podziemnych miejsc parkingowych oraz z naziemnych

miejsc postojowych wskazanych przez Spotke w kolejnych umowach.
5. Strony postanawiaja, ze szczegélowe zasady dotyczace podziatu

kosztéw zwigzanych z eksploatacja garazu podziemnego oraz parkingu naziemnego
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zostang okreslone w umowie zarzadu nieruchomoscia wspdlng lub regulaminie

wspdlnoty mieszkaniowe;.

6. Pelnomocnik Spdtki wyjadnia, ze po zawarciu umowy ustanowienia
odrebnej wtasnodci ostatniego lokalu w budynkach oznaczonych numerami
porzadkowymi ,Sw. Wincentego nr 1207, ,Sw. Wincentego nr 122" i ,Sw.
Wincentego nr 124” powyzZszy podzial nieruchomosci wspdlnej do korzystania moze

zosta¢ ujawniony w dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci

wspolnej.

§12. 1. Strony oswiadczaja, ze dokonujg podziatu nieruchomosci wspdlnej

do korzystania (guoad usum) w ten sposdb, ze:
1) kazdoczesni wilasciciele lokali usytuowanych na parterach budynkdéw

oznaczonych numerami porzadkowymi ,Sw. Wincentego nr 1207, ,Sw.

Wincentego nr 122" i ,Sw. Wincentego nr 124™: —
a) uprawnieni sa do nieodpfatnego korzystania — na zasadach wylacznosci - z
ogrodkéw przydomowych, ktére przylegaja bezposrednio do budynku
mieszkalnego i utworzag teren wyznaczony granicami kazdego ze

wskazanych lokali i granica wytyczong przez Sprzedajacego, oznaczonego

na zalgczniku nr 4, -

b) zobowiazani sa do: -

—~ utrzymywania ogrédkéw przydomowych w stanie podnoszacym

estetyke osiedla, --- -
~ nieodplatnego  udostgpniania  uZzytkowanego  terenu  ogrédka
przydomowego w przypadku koniecznosci napraw badZz modernizacji:
przebiegajacej przez teren ogrédka przydomowego infrastruktury
technicznej, elewacji budynku lub prowadzenia akeji ratunkowych itp,, z

obowigzkiem przywrdcenia stanu poprzedniego,--- -
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— powstrzymania si¢ od wznoszenia budowli na tej czegsci terenu oraz

nasadzania roslin, ktérych uklad korzeniowy moglby uszkodzi¢ izolacje

garazu podziemnego, - ——- -

— niemontowania paneli ogrodzeniowych, scianek azurowych i innych

elementdw ogrodzenia ogrodka przydomowego,

2} jezeli nabywca — uprawniony do wylacznego korzystania ze wskazanej w pkt 1
cze$ei nieruchomosci wspdlnej — korzystaé bedzie z niej w sposob niezgodny z
zasadami opisanymi w pkt 1 lit. b, wowczas czlonkowie wspdlnoty

mieszkaniowej beda mogli podja¢ uchwate o pozbawieniu takiego wlasciciela

uprawnien wskazanych w pkt 1 lit, ,a”. -- -~
2, Nabywca oswiadcza, Zze wyraza zgode na dokonanie podziatu
nieruchomosci wspdlnej do korzystania, na podstawie ktorego kazdoczesni
wlasciciele lokali usytuowanych na parterach budynkéw oznaczonych numerami
porzadkowymi ,Sw. Wincentego nr 1207, ,Sw. Wincentego nr 122" i ,Sw.
Wincentego nr 124” uprawnieni beda do niecdplatnego korzystania — na zasadach

wylacznodci - z ogrédkéw przydomowych wskazanych przez Spotke w kolejnych

umowach. -------- - ----

§ 13. 1. Strony oswiadczaja, ze dokonuja podzialu nieruchomoéei wspolnej

do korzystania (quoad usunt) w ten sposdb, ze:

1) kazdoczes$ni wiasciciele lokali nr nr 34, 136 i 137 usytuowanych na najwyzszych

kondygnacjach budynku ,Sw. Wincentego nr 124" -
a) uprawnieni sa do nieodplatnego korzystania — na zasadach wytacznosci — z

tarasu, ktora przylega bezposdrednio do Lokalu, oznaczonego na zataczniku

b) zobowiazani s do: - -

— ufrzymywania tarasu w stanie podnoszacym estetyke osiedla, --------—-----
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2)

nieruchomosci wspdlnej do korzystania dotyczacego:

D

2)

- nieodplatnego udostepniania uzytkowanego tarasu w przypadku
koniecznosci napraw badz modernizacji: elewacji budynku, dachu lub

prowadzenia akcji ratunkowych itp., z obowiazkiem przywrdcenia stanu

poprzedniego, - -

- powstrzymania sie od wznoszenia budowli oraz obiektéw matej

architektury na tarasach, --
jezeli nabywca — uprawniony do wylacznego korzystania ze wskazanej w pkt 1
czgsci nieruchomodci wspdlnej — korzystaé bedzie z niej w sposéb niezgodny z
zasadami opisanymi w pkt 1 Iit. b, woéwczas czlonkowie wspdlnoty

mieszkaniowej bedg mogli podjaé¢ uchwate o pozbawieniu takiego wiasciciela

uprawnien wskazanych w pkt 1 lit. a.

2, Nabywca oswiadcza, Zze wyraza zgode na dokonanie podziatu

tarasdw przylegajacych do lokali nr nr 34, 136 i 137 usytuowanych w budynku

oznaczonym numerem porzadkowym ,Sw. Wincentego nr 1247,
taraséw przylegajacych do lokali usytuowanych na najwyzszych kondygnacjach
budynkéw oznaczonych numerami porzadkowymi ,Sw. Wincentego nr 120” i
,Sw. Wincentego nr 122", wskazanych przez Spétke w kolejnych umowach, ------

3. Strony postanawiaja, ze kazdoczesni wiasciciele lokali nr nr 37, 38, 161 17

usytuowanych na najwyzszych kondygnacjach budynku ,Sw. Wincentego nr 124”

zobowigzani sg do: --

)
2)

3)

utrzymywania tarasu w stanie podnoszacym estetyke osiedla,
nieodptatnego udostgpniania uzytkowanego tarasu w przypadku koniecznosci
napraw badZz modernizacji: elewacji budynku, dachu lub prowadzenia akdji
ratunkowych itp., z obowiazkiem przywrocenia stanu poprzedniego, --------------

powstrzymania si¢ od wznoszenia budowli oraz obiektow matej architektury na

tarasach. - --
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§ 14. 1. Strony stwierdzaja, Ze zarzad nieruchomoscia wspdlng sprawowany

bedzie zgodnie z przepisami ustawy o wlasnosci lokali., ----- mrm o e

2. Strony postanawiajg, 2e: -----------=-=--==mmmmsmmmeneeemee-
1) zarzadzanie nieruchomodcia wspdlng do dnia 30 wrzednia 2015 roku moze
zosta¢ powierzone Sprzedajacemu albo podmiotowi przez niego wskazanemu i
spelniajgcemu przestanki okreslone w art. 184 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997

roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. 2010, Nr 102, poz.

651 z pdzn. zm.), -- - -
2} wynagrodzenie zarzadcy zostanie ustalone w wysokosci iloczynu 1,- (jednego)
zlotego miesigcznie za 1 m? i sumy powierzchni uzytkowej mieszkan i
powierzchni pomieszczen przynaleznych, powigkszonej o nalezny podatek VAT,

naliczony wedlug obowigzujacej stawki (na dziet zawarcia niniejszej umowy

ustuga jest zwolniona z podatku VAT). -
3. Nabyweca oswiadcza, ze poza kosztami zarzadu nieruchomodcig wspolna

okreslonymi w ustawie o wiasnosci lokali, zobowigzuje sie¢ do ponoszenia kosztéw

zwigzanych z eksploatacja calego osiedla. -
4, Po ustanowieniu odrebnej wilasnosci Lokalu, strona uméw Scisle
zwigzanych z przyszlym funkcjonowaniem osiedla (w szczegdlnosci umow o

przylaczenie i dostawe mediow) zawartych przez Sprzedajacego stanie si¢ wspdlnota

mieszkaniowa.----n--mmn-mmnmmmmmmmmmemme- . i
5. Po zakonczeniu wykonywania czynnosci administracyjnych zarzadca

nieruchomosdci wspdlnej przekaze zarzgdowi wspolnoty mieszkaniowej wszelka

dokumentacje techniczng dotyczacg Nieruchomosci. -

6. Nabywca odwiadcza, Ze zobowiazuje sig¢ do: .

1) przestrzegania postanowien regulaminu i statutu wspolnoty mieszkaniowej,

ktorych odpisy otrzymat od Sprzedajacego w dniu dzisiejszym,
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2) przestrzegania zakazu montowania klimatyzatoréw i szyldéw na elewacji

budynku bez uprzedniej pisemnej zgody udzielonej przez zarzad wspdlnoty

mieszkaniowej.
§15.1. Strony postanawiajg, ze Sprzedajacy uprawniony jest do
dysponowania nieruchomoscia wspolng ~ przeznaczona pod wewnetrzny ukiad
komunikacyjny osiedla — na cele budowlane oraz w zwiazku z realizacjg kolejnych
zadan inwestycyjnych, w tym w celu przeprowadzenia niezbednej infrastruktury

technicznej zwigzanej z osiedlem oraz urzadzaniem zieleni i elementéw matej

architektury, ----------m-mmmemmem e -

2. Nabywrca oswiadcza, Ze w celu wykonania postanowien ust. 1 udziela
Januszowi Adamowi Pietrzakowi — Prezesowi zarzadu spdtki pod firma ,AGMET
Spdtka z ograniczonq odpowiedzialnoscig” z stedziba w Warszawie, pelnomocnictwa do:
1) zawierania uméw z dostawcami mediéw oraz podmiotami $wiadczacymi inne

ustugi, ktére okazg sie konieczne do wilasciwego funkcjonowania osiedla

spelniajacego wspolczesne standardy, -
2) ustanawiania ograniczonych praw rzeczowych na rzecz dostawcdw medidw i

stuzb miejskich, podmiotéw swiadczacych ustugi konieczne dla funkcjonowania

osiedla oraz niezbednych stuzebnosci drogowych,

3) do reprezentowania Nabywcy w postepowaniach administracyjnych zwigzanych

z realizacjg kolejnych zadan inwestycyjnych , Osiedla Park Lesny”.
3. Nabywca odwiadcza, ze wyraza zgode na przejecie przez Wspdlnote
Mieszkaniowa nieruchomosci przy ulicy Sw. Wincentego numerami porzadkowymi

LSw. Wincentego nr 1207, LSw. Wincentego nr 122”7 i LSw. Wincentego nr 124" w

Warszawie praw i obowiazkdéw wynikajacych z nastepujacych uméw: --

1) zdnia1 lipca 2011 roku z UPC Polska o warunkach korzystania z nieruchomodci

(w zakresie V etapu osiedla),
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2) z dnia 9 maja 2011 roku ze Stolecznym Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej

S.A. (obecnie Dalkia 5.A.) o przylaczenie do sieci cieplnej (w zakresie V etapu

osiedla), --- -
3) z dnia 28 pazdziernika 2004 roku (ze zmianami) ze spotka pod firma
~Elektrocieptownie Warszawskie 5S.A.” (obecnie ,,PGNIG TERMIKA 5.A.” z siedziba
w Warszawie) o najem weztdéw cieplnych (w zakresie V etapu osiedla), -------------
4) zawartych przez Spétke umdw w zakresie: konserwacji urzadzen, wykonywania

ustug ochrony w formie bezposredniej ochrony fizycznej oraz utrzymania

czystosci i utrzymania zielend. -
§ 16. Strony zgodnie oswiadczaja, Ze wraz z zawarciem niniejszej umowy
wygasa stosunek prawny laczacy je w okresie budowy Lokalu i budynku oraz

postanawiaja, ze z tytulu tego stosunku prawnego nie zachowuja wobec siebie

zadnych roszczen na przyszios¢. --——----------mm-mmmmmmmmmmeee e

§ 17. Notariusz poinformowat strony o trescei: --

1) art art. 7, 8, 121 13 ustawy o wlasnosci lokali,
2) art. 1, art. 6 ust.1 pkt 4 ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o oplacie skarbowej
(tekst jednolity: Dz. U. 2012, poz. 1282) oraz o tredci cze$ci IV zatacznika do tej

ustawy, -

3) art. 56 Kodeksu karnego skarbowego, ------ e
4) art. 5 ust. 3-7 ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity:

Dz. U. 2010, Nr 243, poz. 1623 z pdzn. zm.), - -
5) art. art. 2 ust, 1, 3 ust. 5, 6 ust. 6 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach
i oplatach lokalnych (tekst jednolity: Dz. U. 2010, Nr 95 poz. 613 z pdzn, zm.). ----

§18.1., Na podstawie: * zalgczonych do wniosku wieczystoksiegowego

dz.kw./* zawartego w akcie notarialnym sporzadzonym przez Leszka Zabielskiego —

notariusza w Warszawie, dnia 30 stycznia 2013 roku (rep. A nr 545/2013), opisanej w

§ 6 umowy deweloperskiej zlozonej do akt ksiegi wieczystej WA3M/00432766/2
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opisanego w ust. 2 dokumentu oraz umowy objetej niniejszym aktem Nabywrca

wnosi do Sadu Rejonowego dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, IX Wydziatu

Ksiag Wieczystych: - ----

1) o wyodrgbnienie z ksiegi wieczystej WA3M100432766/2 lokalu mieszkalnego
numer * - stanowigcego odrebng nieruchomod¢ — usytuowanego na *
kondygnacji nadziemnej budynku potozonego przy ulicy Sw. Wincentego numer
124, w dzielnicy Targéwek m. st. Warszawy, w wojewodztwie mazowieckim,
sktadajacego si¢ z * — do ktdrego przynalezy pomieszczenie przynalezne w
postaci pomieszczenia gospodarczego o powierzchni uzytkowej * — o lgcznej

powierzchni uzytkowej lokalu i pomieszczenia przynaleznego * m? oraz o

zalozenie dla tej nieruchomoéci nowej ksiegi wieczystej,
2) o wpis w dziale I nowozalozonej ksiegi wieczystej jako wspdtwiascicieli *

(PESEL *) oraz * (PESEL *), na zasadach malzenskiej majatkowej wspdlnosci

ustawowej, -
3) o wpis w dziale II ksiegi wieczystej KW Nr WA3M/00432766/2 udziatu w

nieruchomos$ci wspodlnej — nalezacego do wilasciciela wyodrgbnionego lokalu

numer * — w */2.900.000 czesdi, -

4) o wpis w dziale I-5p nowozalozonej ksiggi wieczystej prawa zwiazanego z

wilasnoscig nieruchomosci lokalowej, -

5) o wykredlenie z dziatu III ksiegi wieczystej KW Nr WA3M/00432766/2 roszczenia

wpisanego na rzecz * (PESEL *) oraz * (PESEL ¥). --

2. Do wniosku wieczystoksiegowego zostanie zalaczone powotane

zaswiadczenie o samodzielnosci Lokalu.

§ 19. Pelnomocnik Spotki oswiadcza, Ze sprzedaz przedmiotéw niniejszej
umowy podlega opodatkowaniu podatkiem od towaréw i ustug, a okredlona tym
aktem cena stanowi wartos¢ brutto w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004 roku

o podatku od- towardéw i ustug, opodatkowana podatkiem VAT wedlug stawki
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obowiazujacej, w zwiazku z powyzszym ~ stosownie do tredci art. 2 pkt 4 lit. a

ustawy z dnia 09 wrzednia 2000 roku o podatku od czynnodci cywilnoprawnych

(tekst jednolity: Dz. U. 2010, Nr 101, poz. 649 z p6zn. zm.) — sprzedaz ta nie podlega

podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych.

D

2)

3)

4)

5)

§ 20, Koszty zwigzane z niniejszym aktem notarialnym ponosi Nabywca. ----

§ 21. Pobrano: --
optaty sadowe (gotéwka/przelewem) — na podstawie art. 44 ust. 1 pkt 1
w zwigzku z ust. 2, art. 42 ust. 11 2 oraz art. 46 w zwiazku z art. 43 pkt 3
ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach
cywilnych (tekst jednolity: Dz. U. 2010, Nr 90, poz. 594 z pdzn. zm.) -

w lacznej kwocie 435,- zlotych,
wynagrodzenie notariusza za sporzadzenie aktu notarialnego — na podstawie §§
2,3, 6 pkt 16, 8 pkt 8, 111 § 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28

czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U.

2004, Nr 148, poz. 1564 z pézn. zm.) — w kwocie *,- zlotych,
podatek od towardw i ustug od wynagrodzenia notariusza — na podstawie art. 41
ust. 1 w zwigzku z art. 146a pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o

podatku od towardw i ustug (tekst jednolity: Dz. U. 2011, Nr 177, poz. 1054 z

pézZn. zm.) — w kwocie - -—- ** zlotych,
takse notarialng — na podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
(Dz. U. 2004, Nr 148, poz, 1564 z pdzn, zm.} — w kwocie -------------- 200,- zlotych,
podatek od towardw i ustug od wynagrodzenia notariusza — na podstawie art. 41
ust. 1 w zwiazku z art. 146a pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o
podatku od towardw i ustug (tekst jednolity: Dz. U. 2011, Nr 177, poz. 1054 z

péin. zm.) - w kwocie -- 46,- zlotych.

Akt zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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